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Begrindung

1. Veranlassung der Planung

Bedarfsermittlungen der Stadt Rotenburg a. d. Fulda haben ergeben, dass ein
Kindertagesstattenneubau im Stadtteil Braach dringlich erforderlich ist. Nach den
derzeitigen Bedarfsermittlungen der Stadt Rotenburg a. d. Fulda muss die aktuelle
Tagesstatte um mindestens drei Gruppen erweitert werden. Hierbei handelt es sich
um eine Kindergartengruppe sowie zwei weitere Kinderkrippengruppen. Eine Erwei-
terung am derzeitigen Standort ist nicht moglich.

2. Alternativenprifung

Alternativenpriufung:

In zwei Scopingterminen mit den Fachbehdrden wurde die vorgeschaltete Alterna-
tivenprifung erlautert, die letztendlich zum vorliegenden Standort gefuhrt hat.

Ubersichtsplan: Standortalternativenpriifung

2.1Prufung der Erweiterung am derzeitigen Standort (Flache ,Am Pfarrgar-
ten®)

Das vorhandene Gebaude steht unter Denkmalschutz ein Umbau hinsichtlich Brand-

schutz und behinderten Gerechtigkeit ist nur unter erheblichen Anstrengungen und

Aufwendungen mdoglich. Das umliegende Gelande liegt ca. 1 m unter dem Niveau




des Erdgeschosses und musste fur eine aus brandschutzrechtlicher Sicht erforderli-
che Ebenerdigkeit der Krippengruppen weitflachig angehoben werden. In der Zuwe-
gung (zufihrende Stral3e) gibt es einen Engpass welcher den Begegnungsverkehr
einschrankt und welcher nicht beseitigt werden kann. Es ist nur eine geringe zusatz-
liche Flachenverfigbarkeit vorhanden, welche nicht ausreicht um alle Anforderungen
an Stellplatze und Erweiterungsbau abdecken.

Aus den vorgenannten Grunden ist die Erweiterung am jetzigen Standort nicht
moglich.

Bei der Abwégung der anderen in Frage kommenden Standorte wurden im Einzel-
nen, wie auch in der beigefiigten Ubersichtskarte durch Zeichen / Symbole gekenn-
zeichnet, folgende Ausschlussgrinde ermittelt.

2.2Flache ,Am Schindleich*

e DieFlache liegt im gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet
der Fulda, nach der Verordnung und den geltenden Wassergesetzen ist
eine Bebauung verboten.

e Zudem liegt sie im Landschaftsschutzgebiet ,Fuldaaue“. Die Land-
schaftsschutzgebietsverordnung schliel3t ebenfalls eine Bebauung aus.

2.3Flache ,,Vor dem Dorf*

e DieFlache liegt im gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet
der Fulda, nach der Verordnung und den geltenden Wassergesetzen ist
eine Bebauung verboten.

e Zudem liegt sie im Landschaftsschutzgebiet ,Fuldaaue“. Die Land-
schaftsschutzgebietsverordnung schliefl3t ebenfalls eine Bebauung aus.

e Als weitere Einschrankung befindet Uber dem mdéglichen Baufeld eine
220 KV Stromfreileitung sowie eine 110 kV Bahnstromleitung.

2.4Flache ,,Am Wartenberg*
e DieFlache liegtin der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets
~SchloRquelle®. Eine Bebauung ist nach der Schutzgebietsverordnung un-
zulassig.

2.5Flache ,,Im Ringbach*

e Die Flache ist seit dem 08.06.1993 baurechtlich als Wohnbauflache
ausgewiesen. Der Eigentimer hat bis heute keine Flache als Bau-
grundstick vermarktet. Hauptgrund ist die fehlende Erschlieung Uber
den Ringbach. Hier ware der Bau einer Brlicke erforderlich.

e Bei der Ortsbegehung im Rahmen des Scopingtermins hat die Obere
Naturschutzbehorde aufgrund der zwischenzeitlich eingetretenen Ent-
wicklung einen erhéhten naturschutzfachlich Wert der Flache festge-
stellt, welcher einer Bebauung entgegen stehen kdnnte.

¢ Die Flache befindet sich in Privateigentum. Es besteht kein Interesse
des Eigentimers die Flache zu einem angemessenen Preis der Stadt
zu verkaufen somit ist die Flache nicht verfugbar.




2.6Flache ,,Im Bereich der Stadtwerke*
e DieFlache ist eigentumsrechtlich verfugbar.
e Die Flache ist frei von Schutzgebieten
e Die Flache istinfrastrukturell gut erschlossen (Synergieeffekte).

3. Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes
Planteil A

Grenze des Geltungsbereichs

Auf der Bechstadt

Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan Nr. 17 , Kindertagesstatte® fur den
Stadtteil Braach wurde erweitert und umfasst nun folgende Grundstiicke:

Gemarkung: Braach




Flur: 2
Flursticke: Teil aus 69/3 und 125/32

Flur: 5

Flurstiick: 11/2, 12/2, 102/8, 102/9, 102/10, 102/11
Flur: 7

Flurstick:  34/2

Flur: 9

Flurstiicke: Teil aus 139/14, 141/14 und 148/9

mit einer Gesamtflache von 13.928 mz2.

4. Rechtliche Grundlagen und Verfahren

4.1 Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. V.
13.05.2017.

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017,
BGBI. I S. 1057).

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. I. S. 2808, 2834).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 1 S 198).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. S. 2542) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI S.
3434).

Hessisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG) - Ge-
setz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom
20.12.2010 (GVBI. Land Hessen, Nr. 24, Teil | vom 28.12.2010), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28.03.2018 (GVBI. S. 184).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 27.09.2017 (BGBI. S. 3465).




Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.08.2018 (GVBI. | S. 366, 368).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der
Fassung vom 31.07.2009) (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Gesetz
vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.2005, (GVBI. 1 S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2018 (GVBI. |

S. 291).

4.2 Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009
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Lage des Bebauungsplangebietes
Hochwasserschutz

[ ] Vorranggebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz

Natur und Landschaft

7777 Vormanggebiet fur Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft

Vorranggebiet Regionaler Griinzug
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Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen

Land- und Forstwirtschaft
Vorranggebiet fur Landwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

Die Flache ist als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ausgewiesen.




4.3 Darstellung der Planflache im Flachennutzungsplan

Derzeit ist die geplante Bauflache fir die Kindertagesstatte als Sonderbauflache fur
die Stadtwerke auswiesen. Fur die Stadtwerke ist diese Entwicklungsflache nicht
mehr erforderlich.

Die geplante Wohnbauflache zwischen dem heutigen Siedlungsrand und der Son-
derbauflache ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Grenze Geltungsbereich
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E:l Grenze der 37. Anderung des Adchennuzungsplans

‘{ Flurgrenze
‘-{ FAursticksgrenze

befroffene Flurstiicke

Gemeinde: Rotenburg an der Fulda

Gemarkung: Braach

Flur: 2

Flursticke: Teil aus 833 und 125732

Flur: 5

Flurstid 11/2, 1242, 10248, 102/9, 10240, 10211,
Flur: 7

Flursticke: 3412

Flur: E

Flursticka: Teil aus 13%14, 14114 und 14873

Gesamtfidche: 13.828m*

Legende

I:E Grenze der 37. Anderun g des Flichennutzungsplans

‘{ Flurgrenze
—( Flurstiidisg renze

betroffene Aursticke

Gemeinde: Roenburg an der Fulda

Gemarkung: Braach

Flur: 7

Flurstiicke: 82/8, 82/3, 8210, 8211, 8212, 82713, 82A4

Gesamtfiache: 8.247m*

3,

Nachfolgend die geplanten Anderungen, welche im Palrallelverfahren durchgefuhrt

werden.
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5. Relevante Stellungnahmen im Rahmen der Entwurfsof-
fenlegung

1. Stadtwerke Rotenburg a. d. Fulda

Anregungen und Stellungnahme:

Stellungnahme zu den Belangen der Stadtwerke Rotenburg a. d. Fulda: Wasserver-
sorgungs- und Entwésserungsanschlussmoglichkeiten sowie Léschwasserversor-

gung

Betroffene Grundstlicke:

Gemarkung: Braach
Flur: 2
Flurstiicke: Teilaus 69/3 und 125/32

Flur: 5
Flursticke: 11/2,12/2, 102/8, 102/9, 102/10, 102/11

Flur: 7
Flurstick: 34/2

Flur: 9
Flursticke: Teilaus 139/4, 141/14 und 148/9

Die gemal Bebauungsplan Nr. 17 ausgewiesenen und betroffenen Grundsticke sind
bisher nur durch eine Wasserversorgungsanlage der Stadt Rotenburg a. d. Fulda
erschlossen.

Der Anschluss der einzelnen Flurstiicke ist méglich und wird gemal3 Wasserversor-
gungs-satzung 8§ 4, Anschluss- und Benutzungszwang gefordert.

Das auf dem Flurstiick 12/2 ggf. ausgewiesene allgemeine Wohngebiet muss durch
den jetzigen Grundstickseigentiimer angeschlossen werden.

Die jeweiligen Wasserverbrauchsanlagen der einzelnen Grundstticke sind nach den
jeweiligen geltenden bau- und wasserrechtlichen Vorschriften sowie nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik herzustellen.

Die aus dem offentlichen Leitungsnetz zur Verfigung stehende Loschwassermenge
betragt 92,4 m3/h bei einem Fliel3druck von 2,0 bar. Die gepriifte Loschwasserent-
nahme-stelle entnehmen Sie dem beigefligten Lageplan.

Der sicherzustellende Loschwasserbedarf ist fir den Loschwasserbereich in Abhan-
gigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gemaf
DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Tabelle 1 — Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf unter
Bertcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung) zu
ermitteln.

Bei der gemald im Bebauungsplan Nr. 17 Kindertagesstatte* gemachten Auflagen
zur Anzahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl und bei Annahme einer gerin-
gen Gefahr der Brandausbreitung wird unter diesen Umstanden mindestens eine
Loschwassermenge von 96 m3/h benotigt.
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Der geforderte Léschwasserbedarf aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz ist fur den
Bereich des Bebauungsplans Nr. 17 nicht sichergestelit.

Den Loschbereich beinhalten aber samtliche Loschwasserentnahmemaoglichkeiten in
einem Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt.

Die Loschwasserentnahmemenge ist hier aus dem Vorfluter ,Fulda® innerhalb des
300m-Radius sichergestellt.

Die Entsorgung Uber eine 6ffentliche Abwasseranlage im Planungsbereich ist derzeit
nicht sichergestellt.

Dazu ist es erforderlich, dass die offentliche Abwasseranlage erweitert wird.

Hierzu ist seitens der Stadtwerke Rotenburg a. d. Fulda keine Planung vorhanden.
Bis zur Fertigstellung des Vorhabens wird die ordnungsgemale Entsorgung sicher-
gestellt.

Nach der Entwasserungssatzung der Stadt Rotenburg a. d. Fulda, § 4 Abs. 1 hat je-
der Eigentiimer eines Grundstiickes auf dem Abwasser anfallt, die Pflicht, dieses
Grundstuck an die betriebsfertige Abwasseranlage anzuschliel3en.

Das auf dem Flurstiick 12/2 ggf. ausgewiesene allgemeine Wohngebiet muss durch
den jetzigen Grundstickseigentimer angeschlossen werden.

Die jeweiligen Grundstlicksentwéasserungsanlagen der einzelnen Grundsticke sind
nach den jeweiligen geltenden bau- und wasserrechtlichen Vorschriften sowie nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemafld dem Wasserhaushaltsgesetz § 55
Abs. 2 vorrangig ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt Giber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.
Gemal dem Hessischen Wassergesetz, § 37 Abs. 4 ist das Niederschlagswasser
bei der Person, bei der es anfallt, zu verwerten.
Daher ist bei zukinftigen Bauvorhaben durch eine Baugrunduntersuchung zu prufen,
ob eine geeignete Versickerungsfahigkeitdes Bodens vorhanden ist.
Bei der Bemessung, Ausgestaltung und dem Betrieb von Anlagen zur Ableitung,
Versickerung und Einleitung von Niederschlagswasser sind die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik einzuhalten. Auf die Anforderungen des Regelwerkes der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft Abwasser und Abfall e. V. (DWA) und
hier insbesondere das

e Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)

e Arbeitsblatt A 117 (Bemessung von Regenriickhalteraumen)

e Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung

von Niederschlagswasser)

wird hier ausdricklich verwiesen.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Stellungnahme des Planers und Abwéagung:
1. Die Léschwasserversorgung fur das Gebiet des Bebauungsplan kann sicher-
gestellt werden.

2. Die Hinweise zur Behandlung des Niederschlagswassers wurden unter ,V
Hinweise — Nachrichtliche Ubernahmen*in den Bebauungsplan aufgenom-
men:
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Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
Arbeitsblatt A 117 (Bemessung von Regenruckhalterdumen)

e Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser)

2. EnergieNetz Mitte GmbH

Anregungen und Stellungnahme:
Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.

Gas:
Gasversorgungsleitungen unseres Unternehmens sind im Bereich des Planes zu be-
ricksichtigen.

In der Stral3e ,Baumbacher Stral3e” ist bereits eine Erdgasmitteldruckleitung verlegt.
Damitist es moglich, in dem ausgewiesenen Gebiet eine Erdgasversorgung anzubie-
ten. Voraussetzung daflr ist die Wirtschaftlichkeit der erforderlichen BaumalRnahme.

Bitte weisen Sie die Grundstticksererber auf die mogliche Gasversorgung hin, und
teilen Sie uns zum gegebenen Zeitpunkt die Anschriften mit.

AulRerdem bitten wir Sie, bei eventuell geplanten Baumbepflanzungen unbedingt die
Standorte und Baumarten mit uns abzustimmen. Nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technikist znischen Baum und Gasversorgungsanlage grundsatzlich ein
Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Strom:
Im Bereich des Planes befinden sich 1kV- Versorgungsleitungen. Diese Anlagen
mussen berucksichtigt werden.

Diein der geplanten Grunflache (Uferrandstreifen) eventuell vorgesehenen Bepflan-
zungen mit BAumen muss so abgestimmtwerden, dass keine Beeintrachtigungen
der elektrischen Anlagen (hier: 20 kV Freileitung) zu ernarten ist.

Die evtl. von lhnen vorgesehenen Bepflanzungen mit BAumen mussen so abge-
stimmtwerden, dass keine Beeintrdchtigung der elektrischen Anlagen zu emarten
ist.

Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungskabel bitten wir um Beachtung der
EnergieNetz Mitte GmbH Baurichtlinien.

Abstande:

> 2,50m = SchutzmalRnahmenin der Regel nicht erforderlich.
1,00-250m = Der Einsatz von Schutzmaflinahmen istin Abhangigkeitvon
Baum
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und Leitungsart zu prifen
1,00 m = Baumpflanzung ist unter Abwagung der Risiken mdglich, grund-
satzlich sind SchutzmalRnahmen zu treffen

Wir haben die Planunterlagen Strom diesem Schreiben beigefugt.
Die Planangabe erfolgt ohne Gewéhr. Der Plan ist ausschlieflich fur Planungszwe-
cke zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist unzulassig.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Versorgungsleitungen ist in Handschachtung
zu ermitteln.

Wir bitten Sie, den Bauherrn dahingehend zu informieren, dass vor Baubeginn ein
Gesprach mit unserer RegioTeam in Bebra (Tel.: 06622/9211-0) stattfinden sollte,
damit die ausfiihrende Baufirmavon uns vor Ort auf evtl. Gefahrenstellen hingewie-
sen werden kann.

Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungsleitungen bitten wir um Beachtung des
Merkblattes ,Schutz von Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte GmbH*, das wir
diesem Schreiben beigefugt haben.

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Sollten sich Anderungen des Planes ergeben, bitten wir um erneute Benachrichti-
gung vor Beginn der Rechtsfahigkeit.

Stellungnahme des Planers und Abwéagung:

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache und in der Flache des Allgemeinen Wohngebie-
tes sowie in der Ausgleichsflache sind keine Leitungstrassen vorhanden. In der Stra-
Re ,Baumbacher Stral3e” ist bereits eine Erdgasmitteldruckleitung verlegt (Ortsaus-
gang Richtung Baumbach linksseitig); diese fuihrt auch tGber den Einfahrtsbereich
und erschliel3t die Stadtwerke. Der rechtsseitig geplante Gehweg ist somit nicht be-
troffen.

Die Hinweise bezlglich der Abstandsregelung von Baumbepflanzungen wurden in
den Bebauungsplan tbernommen. Im Uferrandstreifen sind keine Baumpflanzungen
geplant.

3. Polizeiprasidium Osthessen

Anregungen und Stellungnahme:

Zu dem Bebauungsplanverfahren nehmenwir aus Sicht der Stadtebaulichen Krimi-
nalpravention (SKP) wie folgt Stellung. Die Ubergeordnete Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17, einen Neubau zur Eneiterung der Kindertagesstatte im Stadstteil
Braach und ein neues benachbartes Wohngebiet wird aus Sicht der Stadtebaulichen
Kriminalpravention ausdricklich begrafit.
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Der Bebauungsplanentwurf transportiert keine stadtebauliche Struktur, sondern be-
schrankt sich im WA und in der Flachenzuweisung des Gemeinbedarfs auf wenige
grundsatzliche Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung.

Unsere Hinweise beziehen sich somitnicht nur auf den Bebauungsplanentwurf, son-
dern auch auf staddtebauliche Strukturen und die anschlie3ende konkrete bauliche
Umsetzung. Im Einzelnen ergeben sich aus SKP-Sicht fuir den Bebauungsplan Nr. 17
folgende Hinweise:

1. Bauliche Struktur

Grundsatzlich wird eine differenzierte Festsetzung von Baufeldern, Frei- und Er-
schlieBungsflachen im Allgemeinen Wohngebiet WA sowie flr Flachen fur den Ge-
meinbedarf empfohlen, damit bereits auf Ebene des Bebauungsplans wesentliche
SKP-Aspekte gesichert werden kénnen. Prinzipiell sollte die stadtebauliche Struktur
hierbei tibersichtlich gestaltet sein und gute Orientierungsmaglichkeiten sowie klare
Funktionszuweisungen bericksichtigen. Im Besonderen wir fir den Bebauungsplan
Nr. 17 darauf hingewiesen, dass die Mischung der unterschiedlichen Nutzungen
Wohnen/Kindergarten aus SKP-Sicht fiir die Belebung des Quartiers wahrend der
gesamten Tag-/Nachtzeit generell beflirnortet wird. Da die Nutzung des Wohnge-
biets in der Regel wahrend der Abend- und Nachtstunden sowie am Wochenende
stattfindet, besteht die Moéglichkeit, eine Belebung des Quartiers zu starken.

Es sollt daher bei der stadtebaulichen Struktur unbedingt auf eine gegenseitige Ein-
sehbarkeit znischen Kindergartengebaude und benachbarter Wohngebaude durch z.
B. Fassadenoffnungen, Ausrichtung der Gebaude auf offentliche Verkehrsflachen
und Zugange oder auch auf Eingangsbereich der jeweiligen Bebauungen geachtet
werden, um die gegenseitige informelle soziale Kontrolle zu erh6hen. Mit diesen
MalRnahmen kdnnte die Belebung des gesamten Baugebietes wahrend unterschied-
licher Tag-/Nachtzeiten erheblich geférdert werden.

2. Wege und Verkehr

Grundsatzlich sollten zur Vermeidung von Tatgelegenheiten und zur Erh6hung des
subjektiven Sicherheitsgeflhls die geplanten Ful3wege ausreichend beleuchtet, breit
genug gestaltet und barrierefrei ausgefihrt sein, so dass die Wege fur viele unter-
schiedliche Bevoélkerungsgruppen nutzbar sind. Dies erhdht die Nutzerfrequenz und
damit die soziale Kontrolle.

Ebenfalls sollten fir den Bebauungsplan Nr. 17 die ErschlieBungsstralRen im Wohn-
gebiet und fiir den Kindergarten im Querschnitt fir den motorisierten Individualver-
kehr sowie den ruhenden, 6ffentlichen Verkehr attraktiv gestaltet und klar strukturiert
sein.

Gemeinsame zentrale QuartierserschlielBungen mit mehreren unterschiedlichen Nut-
zungen wie z. B. Zugang zum Kindergarten, 6ffentliche Parkplatze fur den Kindergar-
ten, der FuBweg zum Ringbach und/oder die Zufahrt zu einer Anliegerstral3e des
neuen Wohnquartiers wirden aus SKP-Sichtauf diese Weise die soziale Kontrolle
und Belebung der 6ffentlichen und halbdffentlichen Bereiche deutlich erhdhen.

3. Grun- und Freiflachen

Klare Ubersichtlichkeitund Funktionszuweisung der Griin- und Freiflachen als 6ffent-
liche, halboéffentliche und private Raume verbessern das Sicherheitsgefiihl und ver-
meiden Nutzungskonflikte und Tatgelegenheiten. Dies betrifft die Gliederung der
FreirAume im Umfeld der geplanten Wohnnutzungen sowie des Kindergartens.
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4. Sonstige Hinweise

Vor allem auch bei der Spateren Entwurfs- und Detailplanung fur die Geb&ude und
ihre Zugange, Garagen und Freiflachen sollten kriminalpraventive Aspekte bertick-
sichtigt werden. Hierbei sollten ausdriicklich Kriterien wie Ubersichtlichkeit, Aus-
schluss schwer einsehbarer Bereiche, gute Orientierung, Barrierefreiheit und genera-
tionstbergreifende Ausstattung, gute Beleuchtung, technische Schutzmal3nahmen,
etc. Berticksichtigung finden. Auch geeignete EinbruchschutzmalZnahmen sollten
von Anbeginn mitin die Planungen und technischen Ausschreibungen einflie3en.
Gerne bietet die polizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Osthessen dem
Vemnnaltungszweckverband sowie den beauftragten Biros hierzu qualifiziert kostenlos
Beratung an.

Wir bitten um Bertcksichtigung unserer Hinweise im Rahmen der Abwégung und um
Beteiligung im weiteren Planungsverfahren.

Stellungnahme des Planers und Abwéagung:

Zu 1 Bauliche Struktur:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei dem Bau der Kindertagesstatte ist die
Vermeidung von Larmimmissionen aufdas Wohngebiet zu beachten. Des Weiteren
ist bei dem Baukorper der Kindertagesstétte die Betreuung wahrend des Aufenthalts
auf Freiflachen zu beachten. Diese differenzierten Planungen sind im Rahmen der
konkreten Baugenehmigung zu beachten und zu 16sen und nicht Gegenstand auf
Ebene der Bauleitplanung. Fir das allgemeine Wohngebiet kann heute noch nicht
festgelegt werden, wie grol3 die zu vermarktenden Grundstiicke sowie die innere Er-
schlieBung sein werden. Die gesamte Flache gehort einem drtlichen Bauunterneh-
mer. Im Rahmen der Bauleitplanung ist iber den Planstempel die Bebaubarkeit der
allgemeinen Wohnbau-flache in den wesentlichen Zigen geregelt.

Zu 2+3+4 Wege und Verkehr und Grin- und Freiflachen sowie sonstige Hinwei-
se

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wir werden die Planer der Kinder-
tagesstatte sowie des allgemeinen Wohngebietes auf die angebotene qualifizierte
und kostenlose Beratung der stadtebaulichen Kriminalpravention (SKP) des Polizei-
prasidiums Osthessen hinweisen.

4. Deutsche Bahn AG

Anregungen und Stellungnahme:

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Ubersendet die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes
Unternehmen, hiermitfolgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belan-
ge zum o. g. Verfahren.

Durch die Bauleitplanung werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer
Konzernunternehmen nicht beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anre-
gungen vorzubringen.
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Auf die einzuhaltenden Schutzraume und Schutzabstande im Bereich von 110 KV
Bahnstromfreileitungen, wird vorsorglich hingewesen.

Stellungnahme des Planers und Abwéagung:
Das Baugebietliegt auRerhalb der Schutzstreifens und ist damit nicht betroffen.

5. Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement
Anregungen und Stellungnahme:
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehérde in
der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen.

» Nach dem Hessischen Stral3engesetz (HStrG) 8§ 23 durfen langs der Lan-
desstral’en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei Landes-
stral3en auf3erhalb der zur ErschlielBung der anliegenden Grundsti-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessenvom
aulReren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die aul3erhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zu-
fahrten oder Zugange an Landesstral3en unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend auch fir Aufschittungen oder

Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fur Parkflachen, der Errich-
tung

von Zaunen und Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder lan-
des-

rechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

» Gemall HStrG § 23, Abs. 8 kann die oberste Stralenbaubehérde im Ein-
zelfall Ausnahmen von den Verboten der Abs. 1, 5 und 7 zulassen, wenn
die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht be-
absichtigten Harte fuhren wirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheitdie
Abweichung erfordern. Ausnahmen kdnnen mit Bedingungen und Auflagen
versehen werden.

Hiermitlassen wir gemal HStrG § 23, Abs. 8 eine Ausnahme von der An-
bauverbotszone bis auf 8,00 m zum befestigten Rand der Fahrbahn unter
folgenden Auflagen und Bedingungen zu:

1. Der einseitige Gehweg muss baulich hergestellt werden mit Realisie-
rung des Bebauungsplangebietes.
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2. Die OD-Grenze wird versetzt nach Fertigstellung des einseitigen Geh-
weges. Die Stadt beantragt hierzu die Verlegung der OD-Grenze. Hes-
sen Mobil fuhrt das eigenstandige Verfahren durch, zu dem die Stadt ih-
re Zustimmung erteilen muss.

3. Die Ortstafel muss bis zur Einmundung Stadtwerke versetzt werden.

4. Die Katasterflachen sind nach baulicher Umsetzung des Gehweges
durch die Stadt zu bereinigen. Flachen des Landes, welche dann hinter
dem Gehweg liegen, gehen in das Eigentum der Stadt Uber.

Die vorgenannten Bedingungen 1-4 mussen erfullt werden, um den inner-

ortlichen Charakter zu erlangen. Andernfalls wird ein Linksabbiegestreifen
far

die jeweilige Einmindung erforderlich, welcher zu Lasten der Stadt errich-
tet

werden muss.

» Niederschlagswasser und sonstige Abwasser dirfen dem Stral3enkdrper
und seinen Entwasserungsanlagen weder mittelbar noch unmittelbar zuge-
fahrt werden.

Uber das in Kraft setzen des Bauleitplanes bitten wir uns zu informieren.

Stellungnahme des Planers und Abwagung:
Hessen Mobil stimmt der im Bebauungsplan vorgesehenen Verlegung der Ortsdurch-
fahrtsgrenze zu. Hierbei sind die nachfolgenden vier Auflagen zu erfillen:

1. Der einseitige Gehweg muss baulich hergestellt werden mit Realisie-
rung des Bebauungsplangebietes.

2. Die OD-Grenze wird versetzt nach Fertigstellung des einseitigen Geh-
weges. Die Stadt beantragt hierzu die Verlegung der OD-Grenze. Hes-
sen Mobil fuhrt das eigenstandige Verfahren durch, zu dem die Stadt ih-
re Zustimmung erteilen muss.

3. Die Ortstafel muss bis zur Einmindung Stadtwerke versetzt werden.
4. Die Katasterflachen sind nach baulicher Umsetzung des Gehweges
durch die Stadt zu bereinigen. Flachen des Landes, welche dann hinter

dem Gehweg liegen, gehen in das Eigentum der Stadt Uber.

Hierdurch entfallt die Pflicht zum Bau eines Linksabbiegers und die Anbauverbotszo-
ne wird von 20 m auf 8 m reduziert.
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6. Regierungsprasidium Kassel — Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Alt-
lasten, Bodenschutz

Anregungen und Stellungnahme:

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Bereits im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wurde von mir darauf hinge-
wiesen, dass sich der 0. a. Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung
auRerhalb von amtlich festgesetzten und geplanten Wasserschutzgebieten befindet
und dass zur Beurteilung von Festsetzungsvorgaben, die sich auf Belange des all-
gemeinen Grundwasserschutzes (i. S. d. § 5 Wasserhaushaltsgesetz) beziehen, die
untere Wasserbehdrde beim Kreisausschuss des Landkreises Hersfeld-Rotenburg
zustandigkeitshalber im Verfahren zu beteiligen sei.

Altlasten, Bodenschutz

Zu der Uberplanten Flache wurde bereits im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (1)
BauGB von mir Stellung genommen.

Die Prufung der nun vorgelegten Unterlagen ergibt keine neuen Aspekte, so dass
meine ursprungliche Stellungnahme weiterhin Gultigkeit behalt.

Auch die bodengutachterliche Bewertung durch eine bodenfunktionale Kompensati-
onsbetrachtung in den vorliegenden Entwurfsunterlagen werden aus Sicht des vor-
sorgenden Bodenschutz als ausreichend beurteilt.

Kommunales Abwasser, Gewassergute

Nach MalRgabe der vorgelegten Unterlagen bestehen aus Sicht der vom Dezernat
31.4 zu vertretenden Belange (FB Kommunales Abwasser, Gewasserguite) keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Die geplanten MalRhahmen am Gewasser Fulda sind der Unteren Wasserbehorde
beim Kreisausschuss des Landkreises Hersfeld-Rotenburg anzuzeigen. Gegebenen-
falls bedurfen die MalRnahmen einer wasserrechtlichen Zulassung nach § 78 a Was-
serhaushaltsgesetz (WHG). Ansonsten bestehen aus Sicht der von mir zu vertreten-
den Belange hinsichtlich oberirdischer Gewasser und zum Hochwasserschutz keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme des Planers und Abwagung:

Zu Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz:

Bei der Zuordnungsflache zum stadtischen Okokonto im Bereich der Fuldawiesen
handelt es sich um eine reine Extensiverungsmal3inahme; hierfir bedarf es keiner
wasserrechtlichen Genehmigung.
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7. Kreisausschuss Landkreis Hersfeld-Rotenburqg — Bauaufsicht

Anregungen und Stellungnahme:
Gegen den Entwurf des Bebauungsplans bestehen keine grundsatzlichen Bedenken,
jedoch mdchten wir auf Folgendes hinweisen:

- Die Angabe der Firsththe in der textlichen Festsetzung Nr. 2 entspricht nicht
der Nutzungsschablone.

- Die Angabe der Vollgeschosse in der Nutzungsschablone entspricht nicht der
Ziffer 2.7 der Planzeichenverordnung (rémische Ziffer).

- Flachdacher sind entsprechend der textlichen Festsetzung ll.1 extensiv zu
begrinen. Gilt dies auch, wenn diese z. B. PV-Dachaufbauten erhalten sol-
len?

- DieFestsetzung IIl.2 ist u. E. nicht leicht zu erfassen. Die Festsetzung schlief3t
u. E. die Anlage z. B. von Wegen, Terrassen u. a. aus, da diese Flachen ve-
getationsfahig sein missten.

Stellungnahme des Planers und Abwagung:
- Die Angabe der Firsthéhe in der textlichen Festsetzung Nr. 2 entspricht nicht
der Nutzungsschablone.
Die Firsthohe wurde von 12,5 m auf 13 m in den textlichen Festsetzungen entspre-
chend der Nutzungsschablone Kkorrigiert.

- Die Angabe der Vollgeschosse in der Nutzungsschablone entspricht nicht der
Ziffer 2.7 der Planzeichenverordnung (rémische Ziffer).
Die Angabe der Vollgeschosse wurde in der Nutzungsschablone in romische Ziffern
umgewandelt.

- Flachdacher sind entsprechend der textlichen Festsetzung lll.1 extensiv zu
begrinen. Gilt dies auch, wenn diese z. B. PV-Dachaufbauten erhalten sol-
len?

Die Festsetzung wurde wie folgt korrigiert:

Als Dachform sind Satteldacher und Flachdacher mit Dachneigung von 0° bis 45°
zulassig.Aufbauten zur Nutzung erneuerbarer Energien, wie Dach-
Photovoltaikanlagen, Luft-Warme-Pumpen, Solarther-

mie oder &hnliches sind zulassig. Flachdacher ohne oben genannte Nutzung sind
extensiv zu begrunen. Satellitenschisseln an der AuRenfassade sind unzuléssig.

- DieFestsetzung lIl.2 ist u. E. nicht leicht zu erfassen. Die Festsetzung schlief3t
u. E. die Anlage z. B. von Wegen, Terrassen u. a. aus, da diese Flachen ve-
getationsfahig sein muissten.
Die textliche Festsetzung 3.2 wurde erganzt durch die Aufnahme von ,Wege, Terras-
sen*
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8. Kreisausschuss Hersfeld-Rotenburg — Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz

Anregungen und Stellungnahme:
Aus wasserwirtschafticher und wasserrechtlicher Sicht nehmen wirim Rahmen un-
serer Zustandigkeiten wie folgt Stellung:

Abwasserableitung und —behandlung

Das Planungsgebiet befindet sich im Einzugsbereich der Klaranlage Roten-
burg/Braach (Bem.-Grunwald. 34.000 EW). Die entsprechende Zustandigkeit obliegt
hier dem Regierungsprasidium Kassel, Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz, Hubertus-
weg 19, 36251 Bad Hersfeld.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

In die textlichen Ausfiihrungen von F- und B-Plan ist ergdnzend mit aufzunehmen,
dass der geplante Gewasser- bzw. Uferrandstreifen von jeglicher Bebauung freizu-
halten ist.

Stellungnahme des Planers und Abwagung:

Zu Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz:

Die Auflage, dass der Uferrandstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, wurde
in die textlichen Festsetzungen tUbernommen.

9. Landkreis Hersfeld-Rotenburg Untere Naturschutzbehorde

Anregungen und Stellungnahme:
Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen gegen die Planung keine
grundsatzlichen Bedenken.

In der Biotopwertberechnung auf Seite 9 des Umweltberichtes ist ein Wert zu korri-
gieren: Der Uferrandstreifen als artenreiche Wildkrautflora (Biotop-Typ: 11.192) ist
laut Kompensationsverordnung mit 39 Biotopwertpunkten (BWP) statt mit 50 BWP
anzugeben. Das Biotopwertdefizit hat damit einen héheren Wert von 60.088 BWP
statt 48.098 BWP. Wir bitten fiir die Zuordnung zum Okokonto ,Krumme Lander* ei-
nen formlosen schriftichen Antrag bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

Stellungnahme des Planers und Abwagung:

Die Biotop-Typnummer 11.192 mit 39 BWP wurde in Text und Plan geéandert. Hier-
durch ergibt sich eine VergroRerung der Zuordnungsflache im Okokonto von 2.405
mz2 auf 3.005 m?, d. h. es ergibt sich eine Flachenvergré3erung von 600 m?2
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6. Realnutzung

6.1. Planteil A
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 13.928 m2.
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Derzeit wird die gesamte Bauflache ackerbaulich genutzt. Im Norden grenzt die Fla-
che an die Stadtwerke an. Im Suden schliefl3t die Wohnbebauung von Braach an.

Von der geplanten Kindertagesstatte bis zur vorhandenen Wohnbebauung im Siden
besteht eine Licke von ca. 66 m, die kinftig durch Wohnbebauung geschlossen
werden soll.

Im Westen wird die Flache durch die L 3208 begrenzt. Hierriber soll auch die kinfti-
ge ErschlieBung erfolgen.

Im Osten verlauft der Ringbach fir einen Bach untypisch auf einem ,Hohenkamm?®.
Vermutlich handelt es sich um einen ehemaligen ,Muhigraben® der heute den Ring-
bachverlauf darstellt.

Der Abschnitt der L 3208 westlich der geplanten Bauflache wurde in die Abgrenzung
des B-Plans aufgenommen. Ziel ist, diesen Teil der Landesstral3e durch Verlegung
der OD als innerdrtliche StralRe auszuweisen.

21



Skizze:
Gelandeschnitt

10 Uferrandstreifen
FulRweg

L3208 geplante Bauflache Kindergarten Ringbach

6.2 Ziele und Zwecke der Planung

Nach den derzeitigen Bedarfsermittiungen der Stadt Rotenburg a. d. Fulda muss die
aktuelle Tagesstatte um mindestens drei Gruppen erweitert werden. Hierbei handelt
es sich um eine Kindergartengruppe sowie zwei weitere Kinderkrippengruppen.

Am derzeitigen Standort befinden sich derzeit je eine Kindergarten- sowie eine Kin-
derkrippengruppe. Der vorhandene Betrieb am jetzigen Standort findet aktuell unter
der Mal3gabe des Bestandsschutzes statt. Im Falle einer Erweiterung erlischt die Be-
triebserlaubnis der derzeitigen Einrichtung und der gesamte Altbestand muss den
gultigen Anforderungen entsprechend umgebaut werden.

Nach Abwagung aller &uReren Einflussfaktoren, wie Leistungsfahigkeit der Andie-
nung, Platzbedarf fir den Erweiterungsbau, Parkraum fur das Personal sowie Eltern,
Denkmalschutz und weiteren, hat sich die Stadt zum Neubau an einem anderen ge-
eigneten Standort entschieden. Dabeiwurde die im Antrag bezeichnete Flache so-
wohl durch die Kindergartenleitung sowie das stadtische Baumanagement favorisiert.
Der Standort verfugt Uber eine aulRerst leistungsfahige Andienung, das Gelande und
seine GroRRe lassen einen ebenerdigen eingeschossigen Neubau zu und genugt so-
mit im Besonderen den Anspriichen an den Brandschutz, die behindertengerechten
Zuganglichkeiten sowie eine im stadtischen Interesse liegende sparsame Realisier-
barkeit. Uberdies bestehen je nach Planung und Ausfilhrung einfache Mdglichkeiten
fur Erweiterungen. Uber das AuRengelande konnen die Erziehertinnen mit den Kin-
dern die Fuldaauen ohne Querung oder Nutzung von befahrenen offentlichen Stra-
Ben erreichen, um entsprechende Lerneinheiten in der Natur durchzuftihren. Dieser
besondere Vorteil wurde von der Kindergartenleitung als auf3erst hoch eingestuft und
bewertet, da somit gefahrliche Situationen im StralRenverkehr vermieden werden
konnen.

Durch die unmittelbar angrenzende stadtische Bebauung Stadtwerke Rotenburg a. d.
Fulda kénnen vorhandene Infrastrukturen teilweise gemeinsam genutzt werden. So
soll die Andienung Uber die vorhandene Zufahrt zu den Gebauden der Stadtwerke
Rotenburg a. d. Fulda erfolgen. Weitere Synergieeffekte im Hinblick auf Gas-, Was-
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ser-, Abwasser-, Strom- und Telekommunikation werden geprift. Ebenfalls ist die
Errichtung eines Nahwarmenetzes denkbar.

Um die vorhandene Zufahrt zu den Gebauden der Stadtwerke Rotenburg a. d. Fulda
zur Andienung an die Kindertagsestatte nutzen zu kdnnen, ist gemalf der Stellung-
nahme von HessenMobil eine Verlegung der OD-Grenze erforderlich.

Das Geb&aude soll in eingeschossiger Bauweise errichtet werden. Um Niveaugleich-
heit mit den Geb&uden der Stadtwerke und somit Hohenunterschiede zu vermeiden,
soll das vorhanden Gelédnde leicht angehoben werden. Das angrenzende Aul3enge-
lande (Spiel- und Aufenthaltsbereich) von zusatzlich 1.600 m?2 mit seinem vorhande-
nen Obstaltholzbaumbestand, welcher im Sommer Schatten spendet sowie das di-
rekt am Gelande flieRende Gewéasser ,Ringbach®, istfur die padagogische Arbeit von
aul3erordentlicher Bedeutung fur die Einrichtung einer Kindertagesstatte.

Unter Bericksichtigung aller vorgenannten Einflussfaktoren stellt die angestrebte zu
bebauende Flache den Best moglichen, sowohl im padagogischen, sicherheitstech-
nischen, klimatischen als auch kostenginstigsten Standort dar. Bei weiteren Stand-
ortabwagungen wurden stets erhebliche Defizite in einem oder mehreren angespro-
chenen Punkten identifiziert.

Die nachfolgenden Punkte, dieim Rahmen der frihzeitigen Beteiligung als Anregung
eingebracht wurden sind als erganzende Ziele der Planung aufgenommen worden.

Die LandesstralRe L 3208 wird parallel zum Bebauungsgebiet mit in das Plangebiet
aufgenommen. Ziel ist die Verlegung der OD und das Ortsschild bis vor die Einfahrt
zu den Stadtwerken/Technisches Rathaus und Klaranlage zu versetzen. Hierdurch
wird dieser Abschnitt der Landesstral3e zu einer innerdrtlichen Strale und somit
kénnen direkte Zufahrten zur Kindertagesstatte und zur Wohnbebauung bei Bedarf
umgesetzt werden. Eine weitere Anderung zum Vorentwurf ist, dass die geplante
Flache fur die Kindertagesstatte nicht als Sonderbaugebiet, sondern als Gemeinbe-
darfsflache ausgewiesen wird. Die gleiche Anderung gilt fir den Flachennutzungs-
plan, wo diese Flache als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen wird. Eine weitere An-
derung ist die Erweiterung des Bebauungsplans auf die verbleibende Restflache zwi-
schen dem aktuellen Siedlungsrand und der kinftigen Gemeinbedarfsflache Kinder-
tagesstatte. Ziel dieser Erweiterungsplanung ist ein Lickenschluss mit Wohnbebau-
ung.

Eine weitere Forderung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ist die mindestens
einseitige Gehwegverlangerung parallel zum geplanten Baugebiet parallel zur L
3208.
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7. Festsetzung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)
e Eswird ein Allgemeines nach 8§ 4 BauNVO Abs. 1 und 2 festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
e Grundflachenzahl (GRZ2): 0,4
e Geschossflachenzahl (GFz): 1,0
e Zahl der Vollgeschosse: max. 2
e Firsthohe (FH): +13 m
e Bezugspunkt (BZP): Kanaldeckelh6he Baumbacher Stral3e

3. Bestimmung der Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Als Bezugspunkt fur die Festsetzung der zulassigen Firsthdhe gilt dargestellte Ka-
naldeckelhthe in der Baumbacher Stral3e.

Die Firsthohe bezeichnet dabei das MalR vom Bezugspunkt bis zur Oberkante des
Firstes.

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)
O fir das Baugebiet wird eine offene Bauweise gemalR § 22 Abs. 2 BauNVvVO
festgesetzt.

5. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen
fur Sport-und Spielanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf ist nur die Errichtung eines Kindergartens, ei-
ner Kindertagestatte innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Im abgegrenzten Schutzgebiet soll ein 10 m breiter Uferrandstreifen ausgewiesen
werden. Dieser ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Anpflanzung von Baumen:

Dieim Plan festgesetzten Baumstandorte sind mit Baumen mit der Qualitat H., mB,
3xv, STU 12-14 zu bepflanzen und herzustellen. Die Anpflanzungen sind spatestens
in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlage abzuschliel3en.

GroRkronige Laubb&ume Artenauswabhlliste

Acer campestre - Feldahron
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

Quercus robur - Stieleiche
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Quercus petraea - Traubeneiche

Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Populus tremula Zitterpappel
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche

alle Obstbaume als Hoch- oder Halbstamme

7.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Hessische Bauordnung)

7.2.1. Gestaltung baulicher Anlagen

Als Dachform sind Satteldacher und Flachdacher mit Dachneigung von 0° bis 45°
zulassig.

Aufbauten zur Nutzung erneuerbarer Energien, wie Dach-Photovoltaikanlagen, Luft-
Warme-Pumpen, Solarthermie oder ahnliches sind zulassig.

Flachdacher ohne oben genannte Nutzung sind extensiv zu begriinen.
Satellitenschiisseln an der Aul3enfassade sind unzulassig.

7.2.2. Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

Zu befestigende Flachen sind nach aktuellem Merkblatt fur versickerungsfahige Ver-
kehrsflachen der FGSV herzustellen.

Die Grundstiicksfreiflachen auRerhalb von Gebauden, Garagen, Zufahrten, Wegen,
Terrassen und Nebenanlagen sind als vegetationsfahige Flache herzustellen und zu
unterhalten. Sogenannte Schotter- und Kiesgarten sind nicht zulassig.

Behandlung des Niederschlagswassers siehe 7.4 Hinweise / nachrichtliche Uber-
nahmen.

7.3 Zuordnung der Ausgleichs-und Ersatzmal3nahmen (8§ 9 (1a)
BauGB)

Kosten fur Ausgleichsmafinahmen in Folge von Eingriffen in Natur und Landschaft
innerhalb des Bebauungsplanes sind vom Verursacher zu tragen

7.4 Hinweise/ nachrichtliche Ubernahmen
¢ Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wir Mauern, Steinsetzungen,

Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste entdeckt werden. Diese sind nach 8§ 21 HDSchG unverziglich dem Landes-
amt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8 21 Abs. 3
HDSchG).
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e Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungskabel sind die EnergieNetz Mitte
GmbH Baurichtlinien zu beachten. Um Gefahrenstellen zu bertcksichtigen, sollte
vor Baubeginn ein Gesprach mit dem RegioTeam in Bebra (06622 / 9211-0) statt-
finden.

o Zufahrtswege und Stellflachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 140090 fur 20-t-
Fahrzeuge und mit der erforderlichen Mindestbreite herzustellen. Die ortliche Feu-
erwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Bezuglich der Loschwasserversorgung
sind das DVWG-Arbeitsblatt 405, sowie die DIN 4066 zu beachten.

¢ Altlasten Bodenschutz: das Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" ist zu beach-
ten. Das pdf-Dokument kann tber die Homepage des RP Kassel heruntergeladen
werden.

e Soweit im Bebauungsplan nicht geregelt, gelten die Ortssatzungen.

¢ In allen StralRen/Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 3,0 m fir die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorzusehen

o[ Beider Bemessung, Ausgestaltung und dem Betrieb von Anlagen zur Ableitung,
Versickerung und Einleitung von Niederschlagswasser sind die allgemein aner-
kannten Regeln der Technik einzuhalten. Auf die Anforderungen des Regelwer-
kes der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft Abwasser und Abfall e. V.
(DWA) und hier insbesondere das Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser), Arbeitsblatt A 117 (Bemessung von Regenriickhalte
raumen), Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser) wird hier ausdriicklich verwiesen.

e Die polizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Osthessen bietet Investoren
und Planer qualifizierte und kostenlose Beratung der stadtebaulichen Kriminalpréa-
vention (SKP) an.

8. Erschliel3ung
8.1 Verkehrliche ErschlieBung
Das Baugebiet ist nach erfolgter Verlegung der OD-Grenze Uber die Braacher Stral3e

L 3208 (als innerortliche Stral3e) erschlief3bar.

8.2 Ver-und Entsorgung

Der Planbereich ist an das o6ffentliche Trinkwasser- und Kanalnetz angeschlossen.
Gleiches qilt fur Elektrizitat.
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9. Flachenbilanz

Planteil A
Typ- Standard- WP je gm Bestand | Planung
Nr. Nutzungstypen m?BWP | m?BWP
10.510 | Asphaltstral3e 3 2076 m2 | 2.359 m27.077
6.228

02.600 | StralRenbegleitgrin 20 501 m? 748 m? 14.960
10.020

11.191 | Ackerintensiv 16 11.351 m?
181.616

11.221 | Gartnerisch genutzte An- |14 3.892 m?
lagen 54.488
9.731 m2x 0,4 = 3.892 m?

10.710 | Maximale Bebauung 3 3.892 m2
GRz 04 11.676
9.731 m2x 0,4 = 3.892 m?

10.520 | Maximale Verkehrsflache |3 1.947 m2 5.841
als Nebenanlage
GRZ 0,2
9.731 m2x 0,2 =1.947 m?

04.110 | Baumpflanzung (Linden, |34 (36 m?)
Stu.12-14, 3 m?/Baum) 1.224
3 m?2 x 12 Baume= 36 m?

11.192 | Uferrandstreifen ,Arten- 39 1.090 m?
reiche Wildkrautflora als 54.500
mehrjahrige Honigwie-
senbrache*

13.928 m2 | 13.928 m?2
197.864 137.776
Biotopwertdifferenz 60.088

Fur nicht ausgleichbare Eingriffe in Natur- und Landschaft erfolgt eine Zuordnung
zum stadtischen Okokonto ,Krumme Lander®. Die Kosten fir den externen Aus-
gleichsmalRnahmen werden den jeweiligen Verursacher des Eingriffs im Plangebiet
zugeordnet und sind durch Kosteniibernahme der Okopunkte der Stadt zum aktuel-
len Wert (derzeit 0,55 € pro BWP) des Biotopwertpunktes mit vor Baubeginn der
Malnahme zu

Die Biotopwertminderung soll dem stadtischen Okokonto ,Krumme Lander* zugeord-
net werden. (siehe Umweltbericht)
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Anhang

Plandarstellung:

e Bebauungsplans Nr. 17 ,Kindertagesstatte* der Stadt Rotenburg a. d. Fulda
fur den Stadtteil Braach

e Planteil B: Zuordnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs zum
Okokonto ,Krumme Lander*

e 87. Anderung des Flachennutzungsplans Teil 1 +2
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