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1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdf § 9(1) Baugesetzbuch Als zuldssige Gebiudehdhe gilt ' : H & & 5 Ersatzmalnahmen ‘ e Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wir Mauern, Steinsetzungen,
o 1 Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste

Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 2

"Am Rasenwege" in rot

(BauGB) und BaunutzqusverqrdnunqAJBauNVO}

1.1

Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1, 1. BauGB)

Tl
Sondergebiete gemdf § 11 Baunutzungsverordnung

Anderung

Grundstiicksflachen r der ZIweckb
Einrichtungen, auch gewerbll
aller rugehdrigen baull nlagen, z. B. Hallen,
(auch Squas , anaaaliaderte Aufentha Gastronomie—

be owie zugehdéri SO Tennis entfillt :onstige Ne

80 (Getrénke)

Auf den als "Sondergebiet fiir Getrinkelager" (S0 Getrinke)
ausgewiesenen Grundstiicksfldchen sind nur GroBhandelsbetriebe
dar Getrinkebranche zulédssig, einschlieBlich aller baulichen
Anlagen, die der Betriebsform eigen sind, zum Beispiel Wohnung,
Biiro, Getrdnkelager, Getrinkemarkt und sonstige Nebenanlagen.
verkaufsflichen fiir den Verkauf an Endverbraucher miissen einen
im Verhiltnis zum Gesamtbetrieb untergeordneten Stellenwert
einnehmen. Die VerkaufsfliAche darf 300 gm nicht iberschreiten.

ewiesenen
g entsprechende
zugelassen einschlieBlich

S0 (Disko)

auf den als "Sondergehiet fiur Diskotheken" (50 Disko)
ausgewiesenen Grundstiicksflichen sind vornehmlich solche
Betriebe und Vergniigungsstitten zulassig, die durch die mit
ihrem Betrieb verbundenen Begleiterscheinungen (Larm, Zu- und
Abfahrtsverkehr zur Nachtzeit) in den dem Wohnen dienenden
Gebieten unzulassig sind, zum Beispiel Diskotheken, Tanzbars,
Spielhallen, Kinos. Ausgeschlossen sind: Sex—Bars,
Dirnenunterkiinfte und Bordellbetriebe.

1.1.2
Ausgeschlossen ist im Geltungsbereich die Einrichtung von

Einzelhandels—Geschiften. Der KFZ-Handel ist zuldssig, sowie die
Verkaufsflache von Produktionsbetrieben bis zu einer CGrdBe von
25 % der GesamtgeschoBflache.

)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, 1. BauGB)

1 PP s
Entstehen durch den Ausbau von Keller— und/oder Dachgeschossen

zusitzliche Vollgeschosse gem. HBO, so sind diese ausnahmsweise
zugelassen, sofern die zuldssige GFZ (GeschoBRflachenzahl) und
die in Ziff. 1.2.2 zuldssigen Gebaudehdhen nicht idberschritten

werden.

a) bei geneigten Dichern die Traufhohe: maximal 6,5 m
3 die Firsthohe: maximal 10,0 m
b) bei Flachdichern die OK Dachgesims : maximal 10,0 m

Ausnahmen sind wxuldssig flir Gebaudeteile, die technische
Anlagen wie z.B. Aufzugs- oder Krananlagen aufnehmen.
Bezugspunkt ist die angrenzende Strassenhohe des
Grundstiickes.

1.3
Bauweise (§ 9 ARbs. 1, 2. BauGB)}

Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO kénnen in der offenen Bauweise
Hallen mit einer Linge bis 70,0 m ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn betriebstechnische Griinde dies erfordern,

1.4 ;
Flachen fiir Stellplitz (§ 9 abs. 1, 4. Baugh)

Stellpldtze gemdss § 12 Baunutzungsverordnung sind auch
auBerhald der bebaubaren Flachen entlang der"Industrie-—
strasse zulassig (s.a. Ziff. 1.5.2).

1.5
Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1, 15. BauGB)

PR
In den als Flachen zum Arpflanzen von Baumen und Strduchern

dargestellten 5 m (10 m) breiten Randstreifen zur Lauadschalt
sind Anpflanzungen von mindestens 3 m (5 m mit vorgelagertem
Saum) Breite mit standortgerechten Gehdlzen (Arten siehe Arten-
auswahlliste) anzupflanzen. Im Bereich der @Grundstickseln— und
ausfahrten sind Ausnahmen zulidssig.

1.5.2
In dem als Pflanzfliche dargestellten % m breiten Grinstreifen

entlang der "IndustriestraBe™ ist es erlaubt, diese Flache bis
zu 25 % fiir die Anlage von Besucher-Stellplatzen zu nutzen,
jedoch unter Beibehaltung eines durchgdngigen 5,0 m breiten
Griinstreifens. Bepflanzung der Stellplatze siehe Ziff. 2.5.2 und
2.5.3 der Festsetzungen.

1.6

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Striuchern und sonstige Be aunzungen

(% 9 Abs. 1, 25 BauGB}

Die Hohle ist zu sichern und vor negativen Veranderungen zu
schitzen.

Pflege: Erhalt der GehSlze, plenterartige Nutzung und
Nachpflanzung der Gehdlze mit standortygerechten Arten (Arten
siehe Artenauswahlliste).

pie Flichen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind nach den zuldssigen Schallemissionen gegliedert.

Der ausbreitungswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel LW"
wird in dB(A) je Quadratmeter (m?) festgesetzt, der durch die
bestehenden und neu anzusiedelinden Betriebe - gemittelt uUber die
gesamte Fliche eines Betriebes = nicht iiberschritten werden
darf; er ist bei den Bauantragsstellungen durch entsprechende
Berechnungen durch eine staatlich anerkannte Einrichtung

nachzuweisen (s. Planeintragungen).
1.8 Leitungsschutzbereich (§ 9 (1) 21 BauGB)
Eine Bebauung und Bepflanzung innerhalb des Leitungsschutz—

bereichs der 110 kV-Hochspannungsfreileitung ist nur im Rahmen
der DIN-VDE-Bestimmungen zuldssig (VDE 0210; s. Hinweise).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdf § B7 Hessische
Bauordnung (HBO)

Fassadenflichen, die mehr als 50 gm geschlossene Fliche
aufweisen, sind mit Schling— und Kletterpflanzen zu begriinen
{Arten sieche Artenauswahlliste). GroBflichige farbige Bénder,
Piktogramme und grelle Fassadenfarben sind unzulidssig.

2.2
Dachgestaltung

Flachdicher oder flach geneigte Dicher bis 15° miissen begriint
werden. Dabei ist eine extensive Dachbegriinung vorzunehmen.

o
wWerbeanlagen
Wwerbeanlagen dirfen folgende GréBen nicht Uberschreiten:

a) 10 % der Wandfliche, héchstens jedoch 10 gm fiur auf
Wandflachen angebrachte Werbeanlagen

b) 5 gm GréBe und 2,50 m Gesamththe fiir frei aufgestelite
Werbeanlagen. Ausnahmen sind méglich bei Tankstellen.

2.4
Einfriedungen

Soweit die Einfriedungen aus Z&Aunen bestehen und iiber 1,0 m hoch
sind, sollen diese 2,0 m Abstand von der offentliche
Verkehrsfliche einhalten. Die zwischen Zaun und StraBe liegenden
Flichen sollen, wie festgesetzt, bepflanzt werden.

ausnahmen sind in begriindeten Einzelfillen zuldssig.

Je 300 m? Gesamtgrundstiicksflache ist ein grofkroniger Taubbaum

anzupflanzen (Arten siehe Artenauswahlliste}.

2.5.2

Die PKW—-Abstellplitze sind zu libergrinen. Fir jeweils finf
Stellplatze ist ein groBkroaniger Laubbaum zu pflanzen, zu
pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen,

Diese Baumpflanzungen sind auf die Pflanzungen entsprechend
Ziffer 2.5.1 anzurechnen.

2.5.3

Bei Neubebauung und Neuparzellierung bestehender Grundstiicke ist
ein Grinstreifen entlang der Nachbargrundstiicke, ausgenommen ist

der Berelch zu den dffentlichen Verkehrsflichen, anzulegen und
zu unterhalten. Es sind mind. 40 % der Linge der Grenzen in
einer Breite von 2,00 m mit B3iumen und Striuchern zu bepflanzen.
Die Pflanzungen sind nicht auf die Pflanzungen entsprechend
%Ziff. 2.5.1 anzurechnen. (Arten siehe Artenauswahlliste)

2.6
Vorhandene Baume

Die vorhandenen'Béumu sind zu schiitzen. Ein Abstand von mind.
10,0 m, gemessen von der Stammitte, ist mit der Gebaudekante
einzuhalten. Ist der Schutz, bzw. Erhalt unter keinen Umstinden

zu realisieren, so ist eine Ersatzpflanzung zusidtzlich zu den in

Ziff. 2.5 geforderten Pflanzmafinahmen durchzufiihren.

2.7
Befestigung von Oberflachen

Die Oberflache der privaten Stellplitze, die Zuwege zu Garagen
und zu Eingidngen zu Gebauden sind, soweit nach bestehenden
rechtiichen Bestimmungen zulidssig, mit einem austauschaktiven
Belag (wassergebundener Decke, Rasengittersteine) zu befestigen.
Pflaster mit unvergossenen Fugen (mind. 2 cm) wird als solche
angesechen.

3. Hinweise

3.1

Bebauungen und Bepflanzungen innerhalb des im Plan dargestellten
Leitungsschutzbereiches der 110 kV-Hochssspannungsfreileitung
bediirfen der vorherigen Uberpriifung und Zustimmung der Preussen
Elektra, Borken.

32 Erganzung

Ausgleichplanung
Die Ausgleichsplanung fur diesen Bebauungsplan ist im zugeordneten Bebauungsplan
Nr. 12 "Am Rasenwege" (Ersatz) dargestellt.

Es wird darvauf hingewiesen, daB parallel zu diesem Bebauungsplan
der Bebauungsplan Nr. 12 "Am Rasenwege" (Ersatz), Stt.
Lispenhausen aufgestellt wurde; er umfaft die Ersatzmafnahmen
filr nicht ausgleichbare Eingriffe in Natur und Landschaft
innerhalb des Beltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.

3.3
Gutachten iiber die Lirmimmissionen

Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde vom TUV
Hessen folgendes Gutachten erarbeitet:

Gutachten Nr. L 3001 iUber die Lirmimmissionen im
Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "AM RASENWEGE" der
Stadt Rotenburg/F; Festlegung von flachenbezogenen
Schalleistungspegeln in der Bauleitplanung vom 20.Januar 1995,
Dieses Gutachten kann bei der Stadtverwaltung, Bauamt im
Rathaus, der Kernstadt widhrend der Dienststunden eingesehen
werden.

Y g
Ausbreitupgswirksame Schalleistungspegel

Der zuléassige "ausbreitungswirksamec" Schalleistungspegel LW in
dB (A) eines Betricbes errechnet sich aus dem fliachenbezogenen
schalleistungspegel LW" wie folgt:

LW = LW" + 10 1lg (S/So)

mit 8§
S0

Grundstucksfldche in m?
1 m2.

I

Unter "ausbreitungswirksamen" Schalleistungspegeln im Sinne
dieses Bebauunysplanes ist zu verstehen, dafl bei
Schallausbreitungsrechnungen nach VDI 2714 grundsitzlich nur das
Abstandsmafi Ds, das Boden— und MeteorologiedampfungsmaB DBM fiir
eine Quellenhche von hg = 1 m, eine Aufpunkthéhe von hI O 5,6 m,
das Raumwinkelmall Ko = 3 dB (A) sowie das LuftabsorbticonsmalB DL
fiir 500 Hz zu berucksichtigen sind.

Pie o.g. Ausbreitungsberechnungen unter Zugrundelegung des
flachenbezogenen Schalleistungspegel LW" und der Grundstiicks—
freifldchen dient zur Bestimmung des Immissionswertantelles des
Grundstiuckes an einem festgelegten Aufpunkt.

Da bei der immissionsschutzrechtlichen Planung von Einzelvor-—
haben auch die ibrigen lirmmindernde Parameter der VDI 2714
uncingeschrankt Anwendung finden, kodnnen die im Einzelfall
physikalisch realisierbaren Schalleistungen der Schallquellen
gréBer als dic im vorliegenden Bebauungsplan festgelegten
"ausbreitungswirksamen” Schalleistungen sein.
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entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchédologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungskabel sind die EnergieNetz Mitte GmbH
Baurichtlinien zu beachten. Um Gefahrenstellen zu bericksichtigen, sollte vor Baubeginn
ein Gesprach mit dem RegioTeam in Bebra (06622 / 9211-0) stattfinden.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Zufahrtswege und Stellflachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 140090 fur
20-t-Fahrzeuge und mit der erforderlichen Mindestbreite herzustellen. Die 6rtliche
Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen.

Altlasten und Bodenschutz:

. Ergeben sich wéhrend den Bauausfihrungen Hinweise auf schéadliche

Bodenverédnderungen oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden
kénnen, ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbehérde zu informieren und in das
weitere Vorgehen einzubeziehen.

. Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkbléatter

Bodenschutz fiir Hauslebauer und Bodenschutz flir Bauausflihrende
(https://lumwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.deffiles/2021-10/bodenschutz_
fuer_bauausfuehrende.pdf) zu beachten.

. Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine

durchwurzelbare Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV i.V.m. der
Vollzugshilfe der LABO zu § 12 BBodSchV zu beachten. Ansonsten gelten die
Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.

Soweit im Bebauungsplan nicht geregelt, gelten die Ortssatzungen.

Die Leuchtmittel durfen nur einen geringen Anteil an UV- und Blaulicht enthalten.
Stattdessen mussen die Leuchtmittel bernsteinfarbene bis warmweilde Leuchtspektren
abstrahlen, mit einer Farbtemperatur von 1700 bis 2400 Kelvin (max. 2.500 Kelvin). Zur
Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind ausschliellich vollabgeschirmte Leuchten
einzusetzten, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten
Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen: Upward Light Ratio URL = 0%;
besser : Lichtstarkeklasse G6 nach DIN/EN 13201. Ferner sind Dunkelrdume zu
erhalten, insbesondere zum benachbarten Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund
Fulda" hin (z.B. durch nachtliches Abschalten der Beleuchtung ab 22:00 Uhr).

Bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper sind grol3flachige
Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar
sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird (§ 37 Abs. 3 HeNatG)

¢ Artenschutz bei baulichen Anlagen, Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen.

— g = Bad Soden, den 16.02.1995 ¢ In allen StralRen/Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
111105 . " . zone in einer Breite von ca. 0,3m fur die Unterbringung von Telekommunikationslinien
¥ . vorzusehen.
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